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 المقامة

المكلف من/  المستأنِفة 

 االمستأنَف ضده المكلف ضد/

 والسلام على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين وبعد:  الحمد لله والصلاة

الاستتتتتتتئنافية الأولى لمخالفات ، اجتمعت الدائرة م16/01/2025الموافق  الخميسإنه في يوم 

ومنازعات ضتتتتتريبة القيمة المضتتتتتافة والستتتتتلع الانتقائية، الم تتتتتكلة بموج  الأمر الملكي رقم 

( من المادة )السابعة والستين( من نظام 5هتتتتتتت، بناا على الفقرة )26/02/1444( بتاريخ 13957)

تتتتتتت، والمعدر بالمرسوم ه15/1/1425( وتاريخ 1ضريبة الدخل، الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 في مدينة الرياض، بحضور كلٍّ من: هت، وذلك بمقرها2/11/1438( وتاريخ 113الملكي رقم )م/

 رئيسًا                                                                           ...                               الأستاذ/ 

 عضوًا                           ...                                  الدكتور/ 

 عضوًا                                                                  ...                                        الدكتور/ 

( ...)هويتة وننيتة رقم ، ...، من م01/07/2024وذلتك للنظر في الاستتتتتتتئنتاف المقتدم بتتاريخ 

على قرار ، (...( وترخيص المحاماة رقم )...بصتتتتفتكا وكيلة عن المستتتتتأنفة بموج  الوكالة رقم )

 رقم محافظة جدةللفصتتتل في مخالفات ومنازعات ضتتتريبة القيمة المضتتتافة في  الأولىالدائرة 

(VJ-2024-202102في الدعوى المقامة من )  اهالمستأنَف ضدضد المستأنِفة.  

 الوقائع

حيث إن وقائع هذه الدعوى قد أوردها القرار محل الاستئناف، فإن الدائرة الاستئنافية تحيل إليه 

 منعاً للتكرار. وحيث قضى قرار دائرة الفصل فيكا بما يأتي: 

 أولًا قبور الدعوى شكلًا. -

 ثانياً وفي الموضوع: -

 .رد دعوى المدعية فيما يتعلق بالمطالبة الضريبية محل الدعوى

فقد تقدمت إلى الدائرة الاستتتتتتئنافية بلائحة  وحيث لم يلقَ هذا القرار قبولًا لدى المستتتتتتأنِفة، 

مطالبتكا بإلزام برد دعواها المتضمنة استئناف تضمنت اعتراضكا على قرار دائرة الفصل القاضي 

لكونكا وذلك ، الناتجة عن التوريد العقاري بسداد مبلغ ضريبة القيمة المضافة المستأنف ضدها

أن تأخر تستتتتليم العين من قبل و أبرمت عقد استتتتتصتتتتناع وحدة ستتتتكنية مع المستتتتتأنف ضتتتتدها
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 فراغ إلى ما بعد نفاذ ضتريبة القيمة المضتافةلحق الضترر بالمستتأنفة فتأخر اإأالمستتأنف ضتدها 

ي التكييف الخانئ الذ، باإضتتتافة إلى كل خطأ ستتتب  ضتتتررًا للزير يلزم من ارتكبه بالتعوي وأن 

وانتكت بطل  قبور الاستتتتتتئناف وإلزاا قرار دائرة  ،استتتتتتند إليه القرار وانتكى به إلى رد الدعوى

 الفصل.

م، عقدت  03:30م، الساعة 16/01/2025هتتتتتتت الموافق 16/07/1446يوم الخميس بتاريخ وفي 

ة الدائرة الاستتتتتتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتتتتريبة القيمة المضتتتتتافة والستتتتتلع الانتقائي

جلستتتتتكا بحضتتتتور أعضتتتتائكا المدونة أستتتتمائكم في المحضتتتتر، وذلك عبر التواصتتتتل المرئي نبقاً 

( من المادة الخامستتتتة 1إجرااات التقاضتتتتي المرئي عن بعدت استتتتتنادًا على ما جاا في البند رقم )

( 25711ع رة من قواعد عمل اللجان الزكوية والضريبية والجمركية الصادرة بالأمر الملكي رقم:)

هتتتتتتتتت وبعد الانلاع على نل  الاستتتئناف، وعلى المذكرات المقدمة، وما 08/04/1445اريخ: وت

ية من أوران ومستتتتتتتندات، وحيث إن الدعوى مكيأة للفصتتتتتتل فيكا بحالتكا  احتواه ملف القضتتتتتت

 .الراهنة، فإن الدائرة تقرر قفل باب المرافعة وحجز القضية للفصل فيكا

 أسباب القرار

ن للدائرة استتيفاا شترو   وحيث إنه بمراجعة مستتندات الدعوى ولائحة الاستتئناف المقدمة تبي 

نظر الاستتتتتئناف شتتتتكلًا وفقاً لل تتتترو  المنصتتتتوة عليكا في الأنظمة واللوائ  والقرارات ذات 

الصتتتتلة، الأمر الذي يكون معه نل  الاستتتتتئناف مقبولًا شتتتتكلًا لتقديمه من ذي صتتتتفة، وخلار 

 مية المقررة إجرائه. المدة النظا

على أوران الدعوى وفحص ما احتوته من  ومن حيث الموضتتوع، فإنه بانلاع الدائرة الاستتتئنافية

تبين للتدائرة  وثتائق ومستتتتتتتنتدات، وبعتد الانلاع على متا قتدمته الطرفتان من متذكرات وردود،

مطالبتكا ضتمنة برد دعوى المستتأنفة المتقضتى الاستتئنافية أن القرار الصتادر من دائرة الفصتل 

وحيث ، الناتجة عن التوريد العقاري بستداد مبلغ ضتريبة القيمة المضتافة المستتأنف ضتدهابإلزام 

أبرمت عقد استتتصتتناع وحدة ستتكنية لكونكا وذلك أن المستتتأنِفة تعترض على قرار دائرة الفصتتل 

فة بالمستتأنِ لحق الضترر أف ضتدها أن تأخر تستليم العين من قبل المستتأنَ و مع المستتأنف ضتدها

كل خطأ ستتتب  ضتتتررًا للزير يلزم من وأن  فراغ إلى ما بعد نفاذ ضتتتريبة القيمة المضتتتافةفتأخر اإ

التكييف الخانئ الذي استتتتتتتند إليه القرار وانتكى به إلى رد ، باإضتتتتتتافة إلى ارتكبه بالتعوي 

محل الاستئنافت على ملف الدعوى ودفوع الأنراف والقرار  وبانلاع الدائرة الاستئنافية، الدعوى

ف ضتتتدها لع ا ضتتتريبة القيمة المضتتتافة فإن الاستتتتئناف يكمن في المطالبة بتحمل المستتتتأنَ 
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أن العقد شتتتريعة  بماوع، كونكا ناتجة عن تأخير ال تتتركة في تستتتليم العين محل عقد الاستتتتصتتتنا

 تي:تبين الآبالرجوع إلى ما نص عليه العقد وملحقاته من إشتتتتتتعارات كتابية، إنه المتعاقدينت ف

  :أولًا: النصوة الواردة في العقد

تستتتتليم العين  ...( من المادة الخامستتتتة من العقد على: ع يتعين على 4صتتتتت الفقرة )ن -

للمستتتصتتنع في التاريخ المحدد في هذا العقد، ووفق شتترونه، شتتريطة أن تنفذ جميع 

 .الأعمار بطريقة مكنية مقبولة ....ع

العقد على: ع يقر المستتتصتتنع بأن هذا العقد ( من المادة الستتادستتة من 4نصتتت الفقرة ) -

وحده يمثل اإيجاب والقبور بين الأنراف، وأن التزامات الطرفين فيما يخص موضتتتتتوع 

هذا العقد هي المنصتتتتتتوة عليكا في هذا العقد، وكل ما يتم الاتفان عليه كتابيًا بين 

 ع.الأنراف وبرضاهم الم ترك

التاريخ التقريبي إكمار الأعمار في العين هو  -1ع: نصت المادة التاسعة من العقد على -

المستصنع قبل التاريخ التقريبي إكمار الأعمار بالتاريخ  ...م، وستخطر 2016 /02 /28

حستتتتت  تقديرها المنفرد وبموج  ...يجوز - 3 الفعلي لانتكاا الأعمار وتستتتتتليم الوحدة.

عمار... شريطة ألا تتجاوز تلك إخطار خطي موجه للمستصنع ... أن تمدد تاريخ انتكاا الأ

 ( شكرًا من تاريخ انتكاا الأعمار التقريبي المذكور أعلاه...ع.18التمديدات )

نصت المادة العاشرة من العقد على شرو  اإفراغ وانتقار الملكية، ومنكا سداد كامل  -

 .، والمبالغ المستحقة إعمار بموج  هذا العقد وملاحقه... لتتثمن الوحدة 

 :اإشعارات الكتابية بين الطرفين بتأجيل موعد التسليم نيًا:ثا

م 30/12/2016م بتأجيل موعد التستتتليم ليكون في 11/01/2016اإشتتتعار الأور بتاريخ  -

 .والموقع من الطرفين

م بجدور الدفعات إلحاقًا باإشتتتتعار الأور، والموقع 31/01/2016اإشتتتتعار الثاني بتاريخ  -

 .من الطرفين

م 30/08/2017م بتأجيل موعد التستليم ليكون في 23/11/2016اريخ اإشتعار الثالث بت -

  ن.والموقع من الطرفي

م بطلت  تحتديتد موعتد تستتتتتتليم 20/07/2018الخطتاب الموجته إلى الم تتتتتتتري بتتاريخ  -

 .الوحدة وسداد المبالغ المتبقية

 م.02/04/2019محضر استلام الوحدة السكنية الموقع من الطرفين بتاريخ  -
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من نصتتتوة العقد أعلاه أن ال تتتركة ملزمة بتستتتليم العين محل العقد بالتاريخ  وحيث أن الثابت

( شتكرًا من 18المتفق عليه بالمادة التاستعة منه، ويجوز لكا تأجيل موعد التستليم بما لا يتجاوز )

التاريخ المتوقع للتستتتتليم، كما أن الثابت من اإشتتتتعارات الكتابية بين الطرفين أن مدة التأجيل 

تأنَ  تقدممدة الجوازية المنصتتتتتتوة عليكا في العقد، ولم تجاوزت ال ف ضتتتتتتدها ما يثبت المستتتتتت

الظروف الختارجتة عن إرادتكتا أو الظروف القتاهرة التي حتالتت دون تستتتتتتليم العين في الميعتاد 

تأنِ  تقدمالمتفق عليه، كما لم  عدم قيام المستتتتتت تأخير ناتد عن  فة ما يثبت صتتتتتتحة دفعكا بأن ال

وحيث أن الأصتتل في العقود وال تترو   .عليكا في المواعيد المحددةبستتداد الأقستتا  المتفق 

الصحة واللزوم، وحيث أن الأصل في قيام المسؤولية العقدية وجود عقد صحي  واج  التنفيذ 

 ولم يقم المدين بتنفيذه، إلا إذا أثبت المدين أن الالتزام قد استتتتتتتحار تنفيذه بستتتتتتب  أجنبي

كة وذلك بعدم تنفيذها وبتكييف وقائع هذه الدعوى فإن ال خطأ العقدي قائم من جكة ال تتتتتتر

لالتزامكا الناشتتتتتتئ عن العقد ويتمثل في تأخيرها عن تستتتتتتليم العين محل العقد دون مستتتتتوغ 

م تتروع فالخطأ ثابت من جانبه، إذ أن التزام ال تتركة هنا هو التزام بتحقيق  اية معينة هي نقل 

زاية ولا يتخلص منكا إلا بإثبات الستتتتتتب  الحق العيني، فال تتتتتتركة مستتتتتتؤولة عن تحقيق هذه ال

أما الضرر المترت  على هذا التأخير فإنه يتمثل في فرض نظام ضريبة القيمة المضافة،  .الأجنبي

مما أدى إلى اعتبار تاريخ التستتتتتليم الذي وقع في بل تطبيق ضتتتتتريبة القيمة المضتتتتتافة توريدًا 

ستكلك النكائي، فلم يرجع التأخر بالتسليم خاضعًا للضريبة، والأصل أن الضريبة مستحقة على الم

حادث فجائي، أو إلى خطأ الم تتتتتتتري، أو إلى فعل الزير، فالثابت أن  إلى القوة القاهرة أو إلى 

وبالتالي فإن المسؤولية العقدية قائمة، فنرى  .البينة على المدعي، ولم تثبت ال ركة ما تدعيه

ي الميعتاد المتفق عليته ممتا ألحق ضتتتتتتررًا أن ال تتتتتتركتة قتد أخلتت بتالتزامكتا بتستتتتتتليم العين ف

فة تمثل في إلزامكا بدفع ضتتريبة القيمة المضتتافة، ولا عبرة بما تدفع به ال تتركة بأن بالمستتتأنِ 

البينة، علاوة  تقدمفة كونكا تأخرت بستتتتداد الدفعات، إذ لم التأخر بالتستتتتليم يرجع إلى المستتتتتأنِ 

إشتتتتتعار الكتابي الموجه إلى الم تتتتتتري على وجود قرينة دالة على العكس وهي أن مضتتتتتمون ا

م بطل  تحديد موعد استتتتتتتلام الوحدة ينص على: عالوحدة شتتتتتتارفت على 20/07/2018بتاريخ 

الانتكاا وأصبحت جاهزة للمعاينة من قبلكم تمكيدًا باستلامكا حيث أنه سيتم تسليم الوحدات 

جازة عيد الأضتتتتتتحى المبارك على مرحلتين، علمًا أن وحدتكم تند رج في المرحلة الأولى من بعد إ

تستتتليم الوحدات...ع، فمضتتتمون هذا الخطاب يفيد بأن التأخر بالتستتتليم ثابت من جكة ال تتتركة 

ف ضتتتدها برد مبلغ ضتتتريبة فةت الأمر الذي ننتكي معه إلى إلزام المستتتتأنَ وليس بستتتب  المستتتتأنِ 
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م المستتتتتتؤولية ريتار( إخلالكتا بتالتزامكتا العقتدي وقيتا 55,226.08القيمتة المضتتتتتتافتة وقتدره )

 .العقدية

 ولكذه الأسباب وبعد المداولة نظاماً، قررت الدائرة باإجماع ما يأتي:

 القرارمنطون 

  .، من الناحية ال كلية(...، هوية وننية رقم )...من/ المقدم أولًا: قبور الاستئناف 

قرار الدائرة موضتتتتتتوعًا، وإلزاا ، (...، هوية وننية رقم )...من/ المقدم الاستتتتتتتئناف  قبورثانياً: 

-VJ) رقم محافظة جدةللفصتتتتتل في مخالفات ومنازعات ضتتتتتريبة القيمة المضتتتتتافة في  الأولى

(، برد مبلغ ضريبة القيمة المضافة وقدره ...)سجل تجاري رقم  ...، وإلزام شركة (2024-202102

ريار( خمستتتتتة وخمستتتتتون ألفًا ومائتان وستتتتتتة وع تتتتترون ريالًا وثماني هللات إلى  55,226.08)

 .(...، هوية وننية رقم )...المستأنفة 

 عضو                                                                عضو                        

                                                              

                                                                                                                                                                ...الدكتور/                                                                  ...الدكتور/ 

 رئيس الدائرة

 

 ... /الأستاذ

 .إلكترونياً  ةهذه الوثيقة رسمية مستخرجة من النظام، وموقع


